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1 Auslobungsgrundlage

Die Auslobung des Wettbewerbs erfolgt in Anlehnung an die ,Richtlinie flr
Planungswettbewerbe“ (RPW vom 31. Januar 2013). Ausloberin, Teilneh-
mer*innen sowie alle am Verfahren Beteiligten erkennen den Inhalt dieser Aus-
lobung als verbindlich an.

An der Vorbereitung dieses Wettbewerbs hat die Architekten- und Ingenieur-
kammer Schleswig-Holstein gemaR § 19 Ziffer 8 ArchingKG SH beratend mit-
gewirkt. Die Auslobung wurde dort unter der Nr. 1125/22 registriert.

2 Wettbewerbsausloberin und Betreuung

Ausloberin:

HMD Neustadt Hafen GmbH
Kaiserstral3e 26, 24768 Rendsburg

Ansprechpartner:
Mike Hemmerich

Tel: 0170/5875982
E-Mail: hemmerich@drengenberg.biz

Im Einvernehmen mit:

Stadt Neustadt in Holstein
Stadtbauamt

Kirchhofsallee 2, 23730 Neustadt i.H.

Ansprechpartner:
Conrad Rieger
Abteilung Stadtplanung

Tel.: 04561/619 - 446
E-Mail: crieger@neustadt-holstein.de

In Zusammenarbeit mit der Ausloberin und der Stadt Neustadt
erfolgt die Betreuung des Verfahrens durch das Biiro:

Architektur + Stadtplanung
Baum | Schwormstede | Stellmacher PartGmbB
Graumannsweg 69, 22087 Hamburg

Ansprechpartner:
Matthias Baum
Christiane Mahnke

Tel: 040/441419
hamburg@archi-stadt.de

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg
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3 Anlass und Ziele des Wettbewerbes

Die HMD Neustadt Hafen GmbH beabsichtigt die Durchfiihrung eines Wett-
bewerbsverfahrens zur Erlangung von qualititsvollen Entwiirfen fiir ein Mehr-
zweckgebiude auf dem eigenen Grundstiick an der Siidspitze der Hafenwest-
seite in Neustadt i.H.

Fir das vorgesehene Mehrzweckgebaude liegt noch kein konkretes Raumpro-
gramm vor. Erste Funktionen und Nutzungsideen wurden entwickelt, sind aber
noch nicht geeignet, um auf dieser Basis einen reinen Realisierungswettbewerb
auszuloben. Daher sollen in einem zweistufigen Verfahren - mit einem ldeen-
teil in der 1. Stufe und einem Realisierungsteil in der 2. Stufe - die stadtebauli-
chen und architektonischen Anforderungen entwickelt werden. Hierbei wer-
den die Stadtverwaltung und die Gremien in den Findungsprozess eingebun-
den.

Die Ausloberin wiinscht sich alternative und grundsatzlich unterschiedliche
Entwurfsansatze an diesem Ort. Nur unterschiedliche ,Architekturen“ auf Basis
der ungenauen stidtebaulichen Rahmenplanung wiirden diesem fiir die Hafen-
westseite bedeutendem Bauvorhaben nicht gerecht werden.

Um sich dem besten Ergebnis fiir die Stidspitze anzunihern, erfolgt die Wett-
bewerbsbearbeitung in 2 Stufen.

Die Aufgabe wird ausfihrlich in Teil B dieser Auslobung beschrieben.

4 Art des Wettbewerbs

Es wird ein nichtoffener, stidtebaulich/hochbaulicher Ideen- und Realisie-
rungswettbewerb fir Architekten*innen ausgelobt. Das Verfahren wird als Ein-
ladungswettbewerb anonym und in zwei Stufen durchgefiihrt. Nach der 1.
Stufe wird die Anonymitat durch eine Zwischenprasentation aufgehoben und
als kooperatives Verfahren gem. § 3 (5) RPW fortgesetzt. Die Wettbewerbs-
sprache ist Deutsch.

5 Eingeladene Teilnehmer*innen

Zur Teilnahme am Verfahren werden folgende Biiros eingeladen:

e urban-agency Architekten, Kopenhagen/Diisseldorf
e KBNK - Architekten, Hamburg

e Konermann Siegmund Architekten, Libeck/Hamburg
¢ Lundgaard & Tranberg Architekten, Kopenhagen

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg
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6 Teilnahmeberechtigung

Teilnahmeberechtigt sind natiirliche Personen, die zur Fiihrung der Berufsbe-
zeichnung Architekt*in berechtigt sind und zum Zeitpunkt der Verotffentli-
chung in eine Architektenliste der jeweilig zustandigen Architektenkammer
eingetragen sind.

Teilnahmeberechtigt sind juristische Personen, sofern deren satzungsmafiger
Geschaftszweck auf die Erbringung von Planungsleistungen ausgerichtet ist,
die der Wettbewerbsaufgabe entsprechen. Der/die bevollmichtigten Vertre-
ter/in der juristischen Person und der/die verantwortliche(n) Verfasser der
Wettbewerbsarbeit miissen die an natiirliche Personen gestellten Anforderun-
gen erfillen.

Arbeitsgemeinschaften nattirlicher und juristischer Personen sind ebenfalls
teilnahmeberechtigt, wenn jedes Mitglied die fachlichen Anforderungen und
die Arbeitsgemeinschaft insgesamt die sonstigen Zulassungsvoraussetzungen
erfillt; dies gilt auch bei Beteiligung von freien Mitarbeiterinnen und Mitarbei-
tern.

Alle Teilnehmenden unterliegen den Zulassungsvoraussetzungen, die am Tag
der Bekanntmachung erfiillt sein miissen und haben ihre Teilnahmeberechti-
gung selber sorgfaltig zu priifen und nachzuweisen.

Fachberater*Innen sind zugelassen. Diese unterliegen nicht den Teilnahmevo-
raussetzungen.

7 Einladungsverfahren

Die Einladungen erfolgen im Juni 2022 durch das Betreuungsbiiro in Abstim-
mung mit der Stadt und der Ausloberin. Die Teilnehmenden haben sich auf der
Homepage des betreuenden Biiros unter https://wettbewerbe.archi-stadt.de zu
registrieren. Die Freischaltung des Teilnahmebereiches erfolgt ab __.__.2022.

Bei der Registrierung wird automatisch eine Kennzahl vergeben, die im weite-
ren Verfahren durch die Teilnehmer*innen zu verwenden ist (Beschriftung der
Plane, Kennzeichnung der Planunterlagen etc.). Wenn lhr Biiro bereits auf der
Seite registriert ist, kdnnen die vorhandenen Zugangsdaten weitergenutzt wer-
den.

Bitte beachten Sie bei der Anmeldung, dass Sie eine E-Mail-Adresse verwen-
den, die immer erreichbar ist (z.B. die allgemeine Bliro-Adresse). Infobriefe mit
wettbewerbsrelevanten Informationen werden automatisiert iber die Seite
wettbewerbe.archi-stadt.de verschickt. Die bei der Anmeldung einmal verge-
bene E-Mail-Adresse ist mit der Teilnahme-Kennzahl gekoppelt und kann
nachtraglich nicht mehr gedndert werden.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg
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Mit der Anmeldung zum Wettbewerb erklaren Sie sich mit diesem Verfahren
einverstanden und erklaren ihre Bereitschaft, im Falle einer Auftragserteilung,
die Architektenleistungen zu erbringen.

8 Wettbewerbsunterlagen

Die Wettbewerbsunterlagen liegen kostenlos zum Download im Teilnehmer-
bereich unter https://wettbewerbe.archi-stadt.de bereit.

Sollten im Verfahren weitere Unterlagen bereitgestellt werden, wird per In-
fobrief eine Benachrichtigung versendet.

Die Unterlagen sind urheberrechtlich geschiitzt und diirfen nur fiir die Bear-
beitung des vorliegenden Wettbewerbs verwendet werden. Die Teilneh-
mer*innen sind verpflichtet die im Rahmen der Bearbeitung zuginglich ge-
machten Daten vor Missbrauch zu schiitzen, damit verschwiegen umzugehen
und diese nach dem Wettbewerbsverfahren zu l6schen.

9 Planungsleistungen und Darstellungsanforderungen

1. Stufe - Ideenteil -

In der 1. Stufe werden grundsatzliche Losungsansitze erwartet. Es sind die
stadtebauliche Kubatur, die architektonische Gestalt, die vorgeschlagenen
Nutzungen innerhalb des Mehrzweckgebiudes und deren funktionalen Bezie-
hungen innen und auBBen sowie die ErschlieBung darzustellen.

Hierbei sollen insbesondere die Geschossigkeit, die Lage auf dem Grundstiick
in Beziehung zur direkten Umgebung und der Umgang mit der Lirmbelastung
durch den benachbarten Marinestandort untersucht werden. Daneben werden
Nutzungsvorschldge (Wohnen, Gewerbe, Biiros, Dienstleistungsangebote,
etc.), die jeweiligen Flachenansatze und deren Lage innerhalb des Gebaudes
erwartet.

Da zur 1. Stufe noch kein konkretes Raumprogramm vorliegt, soll anhand der
unterschiedlichen Entwurfsvorschlage eine Diskussion zwischen der Stadt, der
Ausloberin und dem Preisgericht ermdglicht werden. Auf dieser Basis soll dar-
Uber entschieden werden, welche Konzepte fiir den Standort am geeignetsten
sind und eine realistische Umsetzung erwarten lassen.

Dieser Findungsprozess wird durch eine Zwischenprasentation mit den Teil-
nehmenden erganzt, in dem die Konzepte diskutiert und Anforderungen und
Empfehlungen fiir die 2. Stufe formuliert werden.

Die daraus entwickelten Programmziele, insbesondere die Geschossigkeit und
ein abgestimmtes Raumprogramm, werden den Teilnehmenden fiir die 2. Stufe
als Wettbewerbsziele anhand gegeben.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg
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Von den Teilnehmenden werden in der 1. Stufe folgende Leistungen verlangt:
- auf einem DIN AO+ Blatt (Querformat) sind zu verteilen -
- alle Zeichnungen sind genordet darzustellen -

Ideen- und isic [ a Stidspitze” ite | Stadt Neustadt i.H. Plan1 | Stufel

yyyyy

Test-Layout-Vorschlag - keine verbindliche Vorgabe

Lageplan M 1:500
Veranschaulichung der stidtebaulichen und architektonischen Leitidee mit
Einbindung in die Umgebung und folgenden Aussagen:

Baukorper/Dachaufsicht

VerkehrserschlieBung / ruhender Verkehr / Feuerwehrzufahrt
Zugangsmoglichkeiten

Nebenanlagen (Fahrradabstellanlagen, Millplatze, etc.)

Grundriss EG M 1:500 mit Darstellung der AuBenflachen
Schematischer Grundriss mit folgenden Aussagen:

- Nutzungsverteilung

- GrundstlickserschlieBung, Zu- und Eingdnge Gebaude

- Anordnung der Nebenanlagen (Fahrradabstellanlagen, Miill-
platze, Stellplatze etc.)

Grundriss OG’s und DG M 1:500
Schematische Grundrisse mit folgenden Aussagen:

- Nutzungsverteilung in allen Geschossen

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg
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2 Ansichten M 1:200
zur Verdeutlichung der architektonischen Grundidee fiir die duRere Gebaude-
und Fassadengestaltung

2 Schnitte mit Gelandedarstellung M 1:500

Darstellung in sinnvoll positionierten Gebaudeschnitten, aus den die gesamte
Hoéhenentwicklung im Innenraum sowie die Topographie des Gelandes hervor-
gehen soll.

1 Visualisierung
eine AuRenperspektive von der gegeniiberliegenden Hafenseite (Teufelsberg,
Blickwinkel ca. 45 Grad, siehe Infoplan)

Berechnung der Flachen

Einfache Berechnung der BruttogeschoBflachen (BGF) mit Angabe der Nut-
zungsarten fir alle Geschosse. Zur Nachpriifung der Berechnungen sind die
Planunterlagen im Dateiformat dxf/dwg einzureichen.

Visualisierung der Flichenverteilung

Einfache Darstellung des Baukdrpers (z.B. Isometrie), mit geschossweise farb-
licher Unterscheidung/Angabe der Nutzungsarten und Angabe der jeweiligen
BGF.

Erlauterungsbericht
Textliche Erlauterungen zum Entwurf auf max. einer DIN A4-Seite.
(Der Erlauterungsbericht kann zusatzlichen auf dem Plan montiert werden)

Die Darstellung von erlduternden Piktogrammen ist zuldssig, aber nicht zwin-
gend.

Verfassererklarung
im verschlossenen und undurchsichtigen Umschlag

Planverzeichnis
Verzeichnis der eingereichten Unterlagen.

2. Stufe - Realisierungsteil -

In der 2. Stufe werden vertiefende Entwiirfe zu den nach der 1. Stufe abge-
stimmten und konkretisierten Programmzielen erwartet. Es sind die stadtebau-
liche Kubatur, die architektonische Gestalt, die Nutzungsverteilung gem.
Raumprogramm innerhalb des Mehrzweckgebiudes und deren funktionale Be-
ziehungen innen und auf3en darzustellen.

Von den Teilnehmenden werden in der 2. Stufe folgende Leistungen verlangt:
- auf zwei DIN AO+ Blattern (Querformat) sind zu verteilen -
- alle Zeichnungen sind genordet darzustellen -

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg
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leen- und Realisi [ sude Siidspitze* ite | Stadt Neustadt i H. Plan1 | Stufe I

icher Ideen- und Realisi 1 Siidspitze* ite | Stadt Neustadt i.H. Plan2 | Stufe Il

uuuuuuuuuuuuuu

Layout-Vorschlag - keine verbindliche Vorgabe

Lageplan M 1:500
Veranschaulichung der stadtebaulichen und architektonischen Leitidee mit
Einbindung in die Umgebung und folgenden Aussagen:

Baukorper/Dachaufsicht

VerkehrserschlieBung / ruhender Verkehr / Feuerwehrzufahrt
Zugangsmoglichkeiten

Nebenanlagen (Fahrradabstellanlagen, Miillplatze, etc.)

Grundriss EG M 1:200 mit Darstellung der AuBBenflachen
Veranschaulichung der architektonischen Leitidee sowie der konkreten Nut-
zungsverteilung mit folgenden Aussagen:

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg
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- Nutzungsverteilung

- GrundstlickserschlieBung, Zu- und Eingange Gebaude

- Anordnung der Nebenanlagen (Fahrradabstellanlagen, Miill-
platze, Stellplatze etc.)

- Nummerierung gem. Checkliste Raumprogramm

Grundrisse OG’s und DG M 1:500
Schematische Grundrisse mit folgenden Aussagen:

- Nutzungsverteilung in allen Geschossen
- Nummerierung gem. Checkliste Raumprogramm

2 Ansichten M 1:200
zur Verdeutlichung der architektonischen Grundidee fiir die duBere Gebaude-
und Fassadengestaltung

2 Schnitte mit Gelandedarstellung M 1:200

Darstellung in sinnvoll positionierten Gebaudeschnitten, aus den die gesamte
Hoéhenentwicklung im Innenraum sowie die Topographie des Gelandes hervor-
gehen soll.

Fassadenteilansicht und Schnitt M 1:50
mit Materialangaben

2 Visualisierungen
- eine AuBenperspektive von der gegenliberliegenden Hafenseite (Am Hafen-
steig / Ecke Teufelsberg, Blickwinkel ca. 45 Grad)

- eine Perspektive, Innen oder Auf3en, nach freier Standortwahl

Berechnung der Flachen

BGF, NF, VF, KF

Zur Nachpriifung der Berechnungen sind die Planunterlagen im Dateiformat
dxf/dwg einzureichen.

Raumprogramm
Soll-Ist-Vergleich als Excel-Tabelle (es ist die Vorlage Checkliste Raumpro-
gramm zu verwenden, die Raumnummerierung ist im Entwurf aufzunehmen).

Erlduterungsbericht
Textliche Erlauterungen zum Entwurf auf max. zwei DIN A4-Seiten. Der Erlau-
terungsbericht kann zusatzlichen auf den Planen montiert werden.

Folgende Inhalte miissen enthalten sein:

- Stadtebauliche und architektonische Gestalt
- Funktionszusammenhange

- Baumaterialien/Konstruktion

- Energieversorgung/Nachhaltigkeit

- Nutzerspezifische Belange

- Barrierefreiheit

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg
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Die Darstellung von erlduternden Piktogrammen ist zulassig, aber nicht zwin-
gend.

Verfassererklarung
im verschlossenem und undurchsichtigem Umschlag

Planverzeichnis
Verzeichnis der eingereichten Unterlagen.

Die Abgabeleistungen in Papierform haben fiir beide Stufen bei Architektur +
Stadtplanung wie nachstehend beschrieben zu erfolgen:

Die geforderten Wettbewerbsleistungen sind an der rechten oberen Ecke jeder
Zeichnung und jeder Textseite, sowie der verschlossenen Verfassererklarung
durch die (zuvor bei der Anmeldung automatisch vergebene) Kennzahl (max.
1 cm hoch, max. 6 cm breit), Schriftfarbe Grau, zu kennzeichnen. Die einge-
reichte Verpackung ist mit dem im Downloadbereich zur Verfligung gestellten
Vordruck zur Kennzeichnung zu versehen.

Plane
alle Abgabeplane farbig und gerollt in Papierform
Priifplane in Schwarzweil3, gefaltet

Erlauterungsbericht
ausgedruckt auf DIN A4, Schwarzweil3

Verfassererklarung

Die in einem verschlossenen und undurchsichtigen Umschlag einzureichende
Verfassererklarung ist durch den/die bevollmachtigen Vertreter*in zu unter-
zeichnen. Durch die Unterschrift wird zugleich die Anerkennung des Inhalts
dieser Auslobung abgegeben.

Planverzeichnis
Verzeichnis der eingereichten Unterlagen.

Die Abgabeleistungen in digitaler Form haben fiir beide Stufen bei Architek-
tur + Stadtplanung wie nachstehend beschrieben zu erfolgen:

Die digitalen Dateien sind im Teilnahmebereich durch die Teilnehmenden
hochzuladen. Die Dateinamen miissen wie folgt lauten:
Kennzahl_Bezeichnung.Dateiendung.

Abgabeplane als jpg-Datei
Die Datei wird fiir eine Beamerprasentation und den Vorpriifbericht verwen-
det. BildgroBe: 3840 x 2714 Pixel, Auflésung 288 dpi

Abgabeplane als pdf-Datei

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg
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Die Dateien werden fiir die Vorprifung benétigt, d.h. sie miissen am Bild-
schirm lesbar sein. Die Datei ist auf eine Ebene zu reduzieren und mit einer
Auflésung von 288 dpi einzureichen.

Abgabeplane als dwg-Dateien

Digitale Zeichnungen als dwg-Dateien mit allen Plandarstellungen. Die Fla-
chen der unterschiedlichen Bereiche sind differenziert als geschlossene Poly-
gone anzulegen und farblich eindeutig zu markieren.

Erlauterungsbericht als pdf-Datei

10 Schriftliche Riickfragen und Kolloquium

Schriftliche Riickfragen zur Auslobung kénnen ab dem __.__. bis __.__.2022 im
Teilnehmerbereich auf https://wettbewerbe.archi-stadt.de gestellt werden. Die
Fragen werden dort durch die Ausloberin und das Verfahrensmanagement be-
antwortet und sind fir alle Teilnehmer*innen einsehbar.

In Abstimmung mit der Ausloberin findet kein optionales, freiwilliges Riickfra-
genkolloquium in der 1. Stufe statt. Da eine Zwischenprasentation der Teilneh-
menden vor der Preisgerichtssitzung vorgesehen ist, bietet es sich an vor der
2. Stufe die Ortlichkeit zu besichtigen und dann erneut schriftliche Riickfragen
zu stellen.

Ggf. kann nach der Zwischenprasentation und vor der Preisgerichtssitzung ein
gemeinsames Kolloquium als vor Ort-Termin eingerichtet werden.

Da das Grundstlick frei zugénglich ist kénnen die Teilnehmenden bei Bedarf
die Ortlichkeit eigenstindig besichtigen.

11 Abgabe der Arbeiten

Die Wettbewerbsarbeiten sind in Papierform mit dem auf der Verfahrensseite
zur Verfligung gestellten Vordruck kenntlich zu machen und fiir die 1. Stufe bis
zum 30.09.2022, 16.00 Uhr und fir die 2. Stufe bis zum .2022,16.00 Uhr
einzureichen bei:

Architektur + Stadtplanung
Baum | Schwormstede | Stellmacher PartGmbB
z.Hd. Christiane Mahnke, Graumannsweg 69, 22087 Hamburg

Ein Upload der digitalen Unterlagen ist fiir die 1. Stufe bis zum 30.09.2022,
23:59 Uhr und fiir die 2. Stufe bis zum ____.2023, 23:59 Uhr méoglich.

Anerkennung der Zustellung

Als Zeitpunkt der rechtzeitigen Einlieferung gilt die auf der Empfangsbestati-
gung vermerkte Datums- und Zeitangabe, wenn die Arbeit bei der angegebe-
nen Adresse personlich abgegeben wird.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg
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Die Teilnehmer*innen sorgen dafiir, dass sie den Nachweis tiber die rechtzei-
tige Einlieferung fithren konnen. Da der (Datums-/Post-/Tages-) Stempel auf
dem Versandgut oder der Begleitzettel ein Datum aufweisen kann, das nach
dem Abgabetermin liegt, ist der Einlieferungsschein ma3gebend. Einlieferungs-
scheine sind daher bis zum Abschluss des Verfahrens aufzubewahren und auf
Anforderung vorzulegen.

Die Abgabe der Arbeiten an anderer als der von der Ausloberin bestimmten
Stelle ist nicht zuldssig und fiihrt zum Ausschluss vom Verfahren. Durch die
Einsendung der Wettbewerbsarbeiten dirfen der Ausloberin keinerlei Kosten
entstehen.

Absendernennung

Zur Wahrung der Anonymitat ist als Absender jeweils die Anschrift der Aus-
loberin zu verwenden. Zwingend ist ebenfalls der im Downloadbereich zur Ver-
fligung gestellte A5-Aufkleber fiir Planrollen/Umschlage zu verwenden, damit
eine eindeutige Zuordnung moglich ist.

12 Preisgericht und Vorpriifung

Fachpreisrichter*innen (werden angefragt):

Hans-Eggert Bock, Architekt, Fockbek

Ingrid Spengler, Architektin und Stadtplanerin, Hamburg
Laris Kevic, Architekt, Hamburg

Stellvertretende Fachpreisrichter*innen:
Antje Weise, Dipl.-Ing. Architektur, Stadtbauamtsleiterin, (stdndig anwesend)
Christian Schmieder, Architekt, Kiel

Sachpreisrichter*innen:
Willy Heckel, Vorsitzender Bau- und Planungsausschuss, Neustadt i.H.
Mike Hemmerich, HMD Neustadt Hafen GmbH

Stellvertretende Sachpreisrichter*innen:
Mirko Spieckermann, Blirgermeister, Stadt Neustadt i.H. (stdndig anwesend)
N.N., HMD Neustadt Hafen GmbH

Giste:

Harald Rukat (CDU)

Margit Giszas (SPD)

Horst Neubauer (B90/ Die Griinen)
Clemens Reichert (BGN)

Horst von Hérsten (FDP)

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg



Stadtebaulich-Hochbaulicher Ideen- und Realisierungswettbewerb

. . . Auslob Teil A
»Mehrzweckgebdude SUdspitze", Hafenwestseite, Stadt Neustadt i.H. e

Sachverstindige

Conrad Rieger, Stadtbauamt, Neustadt i. H.

Lisa Walther, Stadtplanerin, Biro Elbberg, Rahmenplan
Mirco Bachmeier, Lirmkontor

Vorprifung:
Matthias Baum, Architekt und Stadtplaner, Hamburg

Christiane Mahnke, Mitarbeiterin A+S, Hamburg
Christoph Stellmacher, Stadtplaner, Hamburg

Beurteilungskriterien

Das Preisgericht wird sein Urteil anhand der Qualitat der eingereichten Pla-
nungsleistungen bilden:

- Auseinandersetzung mit der stadtraumlichen Situation

- Anordnung und Mafstablichkeit der Baumasse und deren Einbindung in
das stadtebauliche Umfeld

- Tragfahigkeit des Nutzungskonzeptes

- Hochbaulich-gestalterische und architektonische Qualitat

- Tragfahigkeit und Funktionalitat der inneren ErschlieBung

- Wirtschaftlichkeit unter Berlicksichtigung der Anforderungen der Nutzer

- Baulicher Aufwand und Auswirkungen auf die Gebaudebewirtschaftung

- Okologische Aspekte, energetische Aspekte und Nachhaltigkeit

13 Wettbewerbssumme

Die Wettbewerbssumme wird auf 80.000 € (netto, zuzliglich geltender MwSt)
festgesetzt und setzt sich aus den Aufwandsentschiadigungen und den Preisen
zusammen.

Die Aufwandsentschadigung betragt bei Abgabe vollstandiger Wettbewerbs-
beitrage in der 1. Stufe 5.000 € je Teilnehmer*in und in der 2. Stufe 10.000 €
je Teilnehmer*in. Sollten weniger Arbeiten eingereicht werden, wird die fir die
Aufwandsentschadigungen bestimmte Summe auf die Anzahl der tatsachlichen
Teilnehmer*innen aufgeteilt. Dies gilt fir beide Stufen.

Als Preissummen werden 20.000 € ausgelobt.
1. Preis 8.000€ 2. Preis 6.000€ 3.Preis 4.000€ 4. Preis 2.000 €

Das Preisgericht ist berechtigt, durch einstimmigen Beschluss eine andere Ver-
teilung der Preissummen vorzunehmen. Die Aufwandsentschadigungen und
die Preissummen werden nach der Entscheidung des Preisgerichts unter Aus-
schluss des Rechtsweges zugeteilt. Die Auszahlung erfolgt gegen Rechnungs-
stellung bei der Ausloberin Uber das Verfahrensmanagement mit gesondert
ausgewiesener gesetzlicher Mehrwertsteuer.
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14 Weitere Bearbeitung

Die Ausloberin erklart, unter Beriicksichtigung der Empfehlungen des Preisge-
richts und unter dem Vorbehalt der Beschliisse der politischen Gremien
den/die 1. Preistrager*in mit folgenden Leistungen zu beauftragen, sofern kein
wichtiger Grund der Beauftragung entgegensteht:

Leistungsphasen Nr. 2-9, mindestens jedoch die Leistungsphasen Nr. 2-4 gem.
§ 34 Abs. 3 HOAI,

- Soweit und sobald die dem Verfahren zugrundeliegende Aufgabe reali-
siert werden soll;

- Soweit die Verfasser*innen, die fiir die Beauftragung weiterer Leistun-
gen vorgeschlagen werden, nach Auffassung der Ausloberin eine ein-
wandfreie Ausfiihrung der zu ibertragenden Leistungen gewabhrleisten;

- Soweit sonst kein wichtiger Grund der Beauftragung entgegensteht.

Die Leistungsphase 1 gilt durch die Wettbewerbsauslobung als erbracht, eine
Beauftragung in Abschnitten ist zulassig.

Im Falle einer weiteren Beauftragung werden die durch den Wettbewerb er-
brachten Leistungen der Verfasser*innen bis zur Héhe des zuerkannten Preis-
geldes nicht erneut vergtlitet. Werden nur Bauabschnitte ausgefiihrt, so erfolgt
die Anrechnung in einem angemessenen Verhaltnis.

Die teilnehmenden Teams verpflichten sich, die erforderlichen Leistungen er-
bringen zu kénnen.

15 Eigentum und Nutzungsrecht

Die Wettbewerbsarbeiten werden Eigentum der Ausloberin. Das Nutzungs-
und Urheberrecht regelt sich nach RPW.

16 Bekanntgabe des Wettbewerbsergebnisses

Das Ergebnis wird nach Abschluss des Verfahrens allen beteiligten Verfas-
ser*innen sowie der Architekten- und Ingenieurkammer Schleswig-Holstein
durch Zusendung des Protokolls der Preisgerichtssitzung unverziglich mitge-
teilt.

17 Versicherung und Haftung

Die eingereichten Arbeiten werden seitens der Ausloberin nicht versichert. Fiir
Beschadigung oder Verlust von Wettbewerbsarbeiten Gibernimmt die Auslobe-
rin keine Haftung.
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18 Offentliche Ausstellung der Arbeiten

Nach Abschluss des Wettbewerbs beabsichtigt die Ausloberin die Arbeiten 6f-
fentlich auszustellen, wobei u.a. auch das Protokoll des Preisgerichts ausgelegt
wird. Termin und Ort der Ausstellung werden den Verfahrensbeteiligten und
der ortlichen Presse rechtzeitig bekannt gegeben.

19 Priifung

Die Wettbewerbsteilnehmer*innen kénnen VerstéRe gegen das in der Auslo-
bung festgelegte Verfahren oder das Preisgerichtsverfahren gegeniiber der
Ausloberin riigen. Die Riige muss innerhalb von 10 Tagen nach Zugang des
Preisgerichtsprotokolls bei der Ausloberin eingehen. Die Ausloberin trifft ihre
Feststellungen im Benehmen mit dem Wettbewerbsausschuss der Architek-
ten- und Ingenieurkammer des Landes Schleswig-Holstein.

20 Terminiibersicht zum Verfahrensablauf
Einladung / Anmeldung Anfang Juli 2022

Rickfragen (schriftlich) bis Mitte August 2022

Bearbeitung:

1. Stufe Abgabe der Arbeiten 30.09.2022
Zwischenprasentation 07.11.2022
Preisgerichtssitzung (1) 07.11.2022
2. Stufe Abgabe der Arbeiten Januar 2023
Vorprifung Februar 2023
Preisgerichtssitzung (2) Marz 2023
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Abbildung 1

Abbildung 2

Auslobung Teil B

1. Bestandssituation

Das zu beplanende Grundstiick befindet sich an der Siidspitze der Hafenwest-
seite und hat eine GréRe von 2.983 m?.

Es handelt sich um das Grundstiick Am Hafen 22 (Flurstiick: 14, Flur: 29, Gemar-
kung Neustadt), Teile des Flurstlicks 12/6 - gleiche Flur sowie das Grundsttick
Am Hafen 20 (Flurstiick 12/5, Flur 29, Gemarkung Neustadt). Alle Grundstiicke
befinden sich im Eigentum der Stadt. Das Grundstiick Am Hafen 20 ist in Erb-
pacht an die Stadtwerke Neustadt in Holstein vergeben. Auf diesem Grundstiick
steht das als ,Backe-Werft“ bekannte Werkstattgebaude, direkt am Wasser.

Auszug aus der Liegenschaftskarte, Gemarkung Neustadt (01.10.2021)
N\ N .

~_a A

)

Luftbild Hafenwestseite, ,Stidspitze" (Apple Karten 2022)
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Lage und Umgebung

Das Plangebiet liegt siidwestlich des Stadtzentrums rund 900 m (ca. 15 min zu
FuR) vom Marktplatz und Rathaus entfernt und ist Giber die L309 ,Vor dem Bri-
cktor” und die Werftstral3e angebunden. Den nahegelegenen Bahnhof ist fuf3-
[dufig in rund 400 m (ca. 5 min) Uber die WerftstralBe erreichbar.

Direkt angrenzend in sidwestlicher Richtung befindet sich das Marinegelande,
das Uber die WerftstraBe (bewachtes Zugangstor) und von Siiden (iber die Mo-
lenstra3e erschlossen wird. Nordwestlich an der WerftstraBe liegt der Janus
Baumarkt. Gegeniiber an der WerftstraBe, nérdlich des zu beplanenden Grund-
stlickes, befindet sich das sogenannte Haus der Manufakturen (HdM). Es bietet
Platz fiir Gewerbetreibende, Werkstatten, Verkaufsflichen, Gastronomie und
Coworking-Spaces.

Ostlich, direkt an der Hafenkante befindet sich die sogenannte ,Backe-Werft*,
in der sich eine Schlosserei angesiedelt hat und ein Bootskran, der zur Beladung
und zum ,zu Wasser lassen“ von Booten dient.

Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Nach Durchfiihrung eines stadtebaulichen Realisierungswettbewerbs im Jahr
2017 fir das Gebiet der Hafenwestseite und des Bahnhofsumfelds wurde der
Siegerentwurf des Bliros ELBBERG Stadtplanung in Arbeitsgemeinschaft mit
TGP Landschaftsarchitekten und TMH Architekten als Rahmenplan fiir das Sa-
nierungsgebiet ,Hafenwestseite“ in Neustadt i.H. weiterentwickelt. Beratend in
Bezug auf verkehrsplanerische Aspekte wurde das Bliro ARGUS hinzu-gezogen.
Der Rahmenplan konkretisiert somit die Ergebnisse des stiadtebaulichen Reali-
sierungswettbewerbs.

Mit dem Rahmenplan wird ein stadtebaulicher, gestalterischer und funktionaler
Rahmen fir die zukilinftige Entwicklung der Hafenwestseite und damit auch der
Gesamtentwicklung Neustadt in Holstein vorgegeben. Insbesondere fiir die ge-
werblich genutzten Teile der Hafenwestseite wird durch die Rahmenplanung
eine umfassende funktionale und stadtebauliche Neuordnung konkretisiert und
vorbereitet. Der Rahmenplan besteht aus zeichnerischen Darstellungen in Form
von Konzeptpldanen und einem Erlduterungstext. Er dient als Grundlage fir die
planerische und bauliche Umgestaltung der Hafenwestseite und des Bahnhofs-
umfelds und ist eine Vorstufe der verbindlichen Bauleitplanung. Er kann erste
Vorgaben fiir nachfolgende Bebauungsplane treffen, in denen die Umsetzung
der Entwicklungsziele rechtsverbindlich geregelt werden.

Im Rahmen der Stadtebauférderung dient der Rahmenplan als fachiibergrei-
fende, koordinierte und ausgewogene stadtebauliche Planung zur einheitlichen
Vorbereitung bzw. Konkretisierung und damit verbindliche Grundlage der stad-
tebaulichen GesamtmalBnahme. Der zukiinftige Einsatz von Stidtebauforde-
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Abbildung 3:

Auslobung Teil B

rungsmitteln im Sanierungsgebiet ,Hafenwestseite“ ist an die Vorgaben des Rah-
menplanes gebunden. Der Rahmenplan wurde am 27.06.2019 beschlossen und
wird den Teilnehmenden in Form von Text und Karten als Anlage zu dieser Aus-
lobung zur Verfiigung gestellt.

BESSERE TGP TMH ARGUS

Rahmenplan Gestaltungskonzept (elbberg stadtplanung 2019)

Zur sogenannten ,Sutdspitze“, wo sich das zu bebauende Grundstlick befindet,
macht der Rahmenplan Aussagen, die in den Planungszielen nachfolgend be-
schrieben sind.

2. Vorhabentragerin und Planungsziele

Vorhabentragerin

Die HMD Neustadt Hafen GmbH, vertreten durch den Geschaftsfiihrer Mike
Hemmerich, ist Vorhabentragerin und wird Eigentiimerin der Grundstiicke Am
Hafen 22 und Am Hafen 20 (siehe oben). Hierzu wurde ein Stadtebaulicher Ver-
trag geschlossen, in dem die Vorhabentragerin verpflichtet wird, die zukiinftige
Entwicklung eines stidtebaulich und architektonisch qualitativ hochwertigen
und kleinteilig durchmischten Quartiers im Vertragsgebiet sicherzustellen.
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Abbildung 4:

Auslobung Teil B

Die Stadt beabsichtigt fir diese Grundstiicke die bauplanungsrechtliche Zulas-
sigkeit durch einen noch aufzustellenden Bebauungsplan zu schaffen, mit dem
Ziel, ein Gebaude als Abschluss der Hafenpartie als stadtebauliche Dominante
zu errichten.

Die Vorhabentragerin fiihrt zum Erreichen dieser Ziele in enger Abstimmung mit
der Stadt einen Architektenwettbewerb durch. Das Ergebnis wird in einem Be-
bauungsplan (Vorhaben- und ErschlieBungsplan gem.§ 12 (1) 1 BauGB) festge-
schrieben. Die Planungs- und Verfahrenskosten werden vom Vorhabentrager
getragen.

Ausschnitt ,Stidspitze* Rahmenplan Gestaltungskonzept (elbberg stadtplanung 2019)

Planungsziele
Gegenstand des Wettbewerbs ist es, hochbauliche Losungen zur bedarfsgerech-
ten und qualitatsvollen Gestaltung der Siidspitze der Hafenwestseite zu erhal-
ten. Hierzu werden im Rahmenplan folgende, im Grundsatz verbindliche Aussa-
gen getroffen:

,Der Rahmenplan sieht als Bebauung der ,Slidspitze* eine stddtebauliche Dominante
vor, welche die Hafenpartie mit einem héheren Gebdude abschlief3t.

Die Nutzung des Gebdudes soll in seiner Gesamtheit einen Anziehungspunkt bzw.
,Magneten“ im stidlichen Bereich der Hafenwestseite schaffen. Durch die Nutzungs-
durchmischung soll das Konzept robust sein und unterschiedlichste Zielgruppen an-
sprechen.

Durch die zentrumsnahe Lage und die gute verkehrliche Anbindung sollen neben
der Erfillung des zu entwickelnden Raumprogramms eine attraktive Gestaltung
der Baukorper und der AuBenanlagen eine besondere Rolle spielen.

Die zu erwartende Gebaudehdhe bietet Moglichkeiten durch Fenster, Dachter-
rassen oder Balkone attraktive Sichtbeziehungen zum Stadtzentrum, zum Hafen
und zur Neustadter Bucht zu schaffen.
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Abbildung 5:

Auslobung Teil B

Errichtung eines 6-geschossigen Gebaudes stdlich des

MaRRnahme f
) Hauses der Manufakturen

Beschreibung und Ziele: An der stdlichen Spitze der Hafenwestseite soll ein Gebdude
mit sechs Geschossen errichtet werden. Das Gebdude soll
als Magnet wirken, d.h. durch seine Nutzungen Besuchende
in das Gebiet ziehen. In dem Gebidude ist eine Nutzungsmi-
schung geplant:

- Kultur und Freizeit
- Hotel und Hostel
- Gastronomie

Das Gebadude steht auf einem stddtischen Grundstiick, wel-
ches in Erbpacht bis 2060 vergeben ist.

Die Grundfliche betrdgt 900 m? und die BGF 4.455 m?.

MaRnahme f) ,Siidspitze” Rahmenplan Durchfiihrungsplanung (elbberg stadtplanung 2019)

Hinweis: die Aussagen des Rahmenplanes zur Ma3nahme f) sind durch den stad-
tebaulichen Vertrag zwischen der Stadt und dem Vorhabentrager inzwischen
Uberholt und nur der Vollstandigkeit halber hier erwahnt. Die Zahlen sind abso-
lut unverbindlich.

Es gelten die Aufgabenstellung und die Planungsziele dieser Auslobung.

3. Aufgabenstellung

Die Ausloberin erwartet von den Teilnehmenden einen Vorentwurf, der die Pla-
nungsziele des Vorhabentragers und der Stadt vollumfanglich beriicksichtigt.
Nachfolgend wird die Wettbewerbsaufgabe detailliert erlautert.

Nutzung
Im Mehrzweckgebaude sind folgende Nutzungen maoglich:
a) Gastronomie

b) Wohnen (max. 30 % BGF)

c) Hafenbezogenes, maritimes Gewerbe und Einzelhandel
d) Biiro / Praxen

e) Yachtservice

f) Soziale Einrichtungen / Bildungseinrichtung

g) Kultur / Freizeit / Sport
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Im Vorfeld wurden verschiedene Nutzungsideen angedacht, die es im Verfahren
zu Uberpriifen gilt:

e Skybar ,Laserskyview"

e Wohnen (max. 30% BGF)

e Biiro TUHH-Wind-H20

e Boardinghouse Kanuten

e Olympiastiitzpunkt Kanuten

e Hafenverwaltung (100 m?)

e Beachclub und Eislaufen

e Gastronomie-Tagung-Welcome.

Hierzu wird der Vorhabentrager im Riickfragenforum oder spatestens zum Start
der 2. Stufe weitere Aussagen machen.

Es ist in jedem Fall wiinschenswert eine Nutzungsvariabilitdt im Entwurf anzu-
bieten, um die o.g. Nutzungen raumlich und zeitlich andern zu kénnen.

Folgende Eckpunkte sind gesetzt: Das oberste Geschoss muss fiir die Offent-
lichkeit (z.B. als Restaurant, ,Skybar” oder Ausstellung) zugénglich sein. Die Nut-
zung des EG muss ebenfalls der Offentlichkeit zuginglich sein, wobei die 6ffent-
liche Nutzung jedoch u.a. durch konkrete Offnungszeiten, Ruhetage, Feiertage,
Eintrittsgeld etc. beschrankt werden kann. Es sollen in jedem Fall Wohnungen
mit bis zu max. 30% der Gesamt-BGF integriert werden.

Fir den vorhandenen Werftbetrieb wurde geregelt, dass die Vorhabentragerin
wahrend der Bauphase Ersatzraumlichkeiten schaffen muss. Es ist ein Umzug ins
Gewerbegebiet vorgesehen. Nach Fertigstellung des Neubaus miissen dem
Werftbetrieb nur ein kleiner Lager- bzw. Funktionsraum und in jedem Fall ein
Woasserzugang vom Grundstiick angeboten werden.

Gestaltung
Fir die architektonische Gestaltung macht der Rahmenplan keine Vorgaben. Da-
her regelt der Stadtebauliche Vertrag folgende Eckpunkte:

a) erhohtes Erdgeschoss
b) Verjlingung des Gebaudes ab dem 1. Obergeschoss

Hieraus folgt, dass das Erd- bzw. ein hheres Sockelgeschoss den grof3ten Teil
der Grundstiicksflache iberdecken kann und auf diesem eine attraktive, fiir die
Offentlichkeit nutzbare, Aufenthaltsfliche entsteht. Da die Obergeschosse eine
entsprechend kleinere Grundflache haben sollen, ergeben sich fiir die Anord-
nung des Hauptbaukdrpers unterschiedliche, entwurfsabhiangige Moglichkeiten.
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Die stadtebauliche und architektonische Kubatur soll durch diesen hochbauli-
chen Wettbewerb erarbeitet werden. Die maximale Geb3udehdhe wird durch
den Diskussionsprozess des 2-stufigen Wettbewerbes ermittelt.

Maf der baulichen Nutzung

Im Rahmenplan werden Grundflachen und Bruttogeschossflachen genannt, die
aber fiir die Entwurfsfindung absolut unverbindlich sind. Daher werden zumin-
dest in der 1. Stufe des Verfahrens keine Angaben tiber FlachengréRen gemacht.
Die erreichbare BGF wird nach oben nicht begrenzt und soll aus der besten stad-
tebaulichen und architektonischen Entwurfsidee und der Vertraglichkeit mit der
Umgebung ermittelt werden.

Dies gilt auch fiir die maximale Gebaudehd6he, die bislang mit sechs Geschossen
angegeben wurde. Auch fir die nach oben nicht begrenzte Geschosszahl gilt,
dass diese grundsatzlich durch den Wettbewerb geklart werden soll.

Die Gberbaubare Grundstiicksflache ist im Hinblick auf die beste Entwurfsidee
ebenfalls nicht begrenzt. Die baurechtlich notwendigen Abstandsflachen sind
einzuhalten.

Raumprogramm

Fir das Gebaude gibt es z.Zt. nur das o.g. Nutzungskonzept und unverbindliche
Flachenannahmen, die im Rahmen der stadtebaulichen Planung erarbeitet wur-
den.

Im Ideenteil der 1. Stufe werden unterschiedliche Entwiirfe erwartet, die zu ei-
ner Diskussion Uber die geeignete Gebaudekubatur, Nutzungen und Flachengro-
Ben fuhren wird.

Hieraus soll nach der Zwischenprasentation dann ein detailliertes Raumpro-
gramm entwickelt werden, dass den Teilnehmenden in einer ,Checkliste Raum-
programm® in der 2. Stufe zur Verfligung gestellt wird.

ErschlieBung und Stellplatze

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ausschlieBlich tiber die Werftstrafse.
Eine weitere Zuwegung flr Ful3ganger und Radfahrer ist Giber die von Norden
kommende, 6ffentliche Wasserpromenade / Hafenkante méoglich.

Das zu schaffende Angebot von Stellplatzen ist nutzungs- und flachenabhangig
und kann z.Zt. nicht genau quantifiziert werden. Es wird von den Teilnehmenden
erwartet, dass in der 1. Stufe ein Angebot entsprechend der vorgeschlagenen
Nutzungs- und FlachengroRen gemacht wird.
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Zusatzlich sind im AuBBenbereich entsprechende Abstellplatze fir Fahrrader so-
wie Lastenrader inkl. Lademoglichkeiten einzuplanen. Erforderliche Nebenfla-
chen fir Anlieferung, Miillstellplatze etc. sind zu berlicksichtigen. Diese kbnnen
auch innerhalb des Gebaudes, z.B. im Sockelgeschoss angeordnet werden.

Die erforderlichen PKW-Stellplatze sind in einer Tiefgarage unter Beriicksichti-
gung der durch Baulast gesicherten Stellplatze (Fitness-Center) und des folgen-
den Stellplatzschliissels nachzuweisen:

Kultur und Freizeit = 1 Stellplatz je 60 ? Geschossfliache
Gewerbe und Einzelhandel = 1 Stellplatz je 50 m* Verkaufsfliche
Gastronomie = 1 Stellplatz je 10 m? Gastraum

Biro = 1 Stellplatz je 35 m? Nutzfliche

Wohnen = 1 Stellplatz je Wohneinheit

Hotel = 1 Stellplatz je 4 Betten

Bei Konkretisierung des Raumprogramms in der 2. Stufe wird der erforderliche
Stellplatzbedarf nachzuweisen sein.

Topographie

Das Grundstiick hat einen starken H6hensprung von rd. 2,90 m von der Werft-
strale zur Wasserkante. Ein aktueller Vermessungsplan mit Hohenangaben wird
zur Verfligung gestellt.

Freiraumgestaltung

Eine attraktive Gestaltung des AuBBenraumes, die Lage der Eingange und der
Tiefgaragenzufahrt spielt an der Sudspitze u.a. wegen der Wasserlage eine be-
sondere Rolle.

4. Spezifische Anforderungen

Geschlechtergerechtigkeit
Es sind die unterschiedlichen Belange aller Geschlechter zu berticksichtigen.

Barrierefreiheit

Auf Grundlage des Gleichstellungsgesetzes sind barrierefreie Angebote bei
der Gestaltung mit zu verwirklichen, sodass Menschen mit Behinderung an
den Angeboten teilhaben kénnen. Das gesamte Gebaude soll barrierefrei er-
richtet werden. Hierzu sei auch auf § 52 der Landesbauordnung Schleswig-
Holstein zum Thema ,Barrierefreies Bauen“ und § 11 des Landesbehinderten-
gleichstellungsgesetztes verwiesen.
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Energieversorgung

Der Vorhabentrager stimmt einer innovativen und nachhaltigen Energieversor-
gung zu. Weitergehende Inhalte dazu sind in den Kaufvertragen geregelt. Grund-
satzlich hat die Vorhabentragerin vor, das Quartier an die Meerwasserwarme-
pumpe der Stadtwerke anzuschlie3en.

Eine nachhaltige und zukunftsfahige Bauweise sowie geringe Verbrauchs- und
Bewirtschaftungskosten sind sicherzustellen, um mit den knappen verfiigbaren
Ressourcen verantwortungsvoll umzugehen. Das Gebaude soll méglichst res-
sourcensparend errichtet werden.

Die Anforderungen an Neubaugebaude werden durch die Energieeinsparverord-
nung geregelt. Hierbei gilt fiir den Neubau die EnEV 2017, in der zuletzt glltigen
Fassung.

Um ein moglichst energieeffizientes Gebaude zu planen, ist Wert darauf zu le-
gen, dass eine moglichst kompakte Gebaudegeometrie vorgesehen wird.

Ferner werden durch die Teilnehmer*innen Vorschlage zur Nutzung der Dach-
flachen erwartet. Hier ist die Nutzung erneuerbarer Energien aber auch die Aus-
stattung mit einem Griindach denkbar.

Zertifizierung
Fur das Gebaude ist eine Zertifizierung ,Platin“ nach DGNB beabsichtigt

Artenschutz
Im Rahmen der Bauleitplanung ist ein Artenschutzbericht erstellt worden. Dieses
kommt zu dem Ergebnis, dass SchutzmaBnahmen erforderlich sind.

Dies sind fiir das betroffene Grundstiick folgende MafRnahmen:

Siehe Artenschutzbericht

Naturschutzfachliche Restriktionen
Restriktionen in naturschutzfachlicher Hinsicht sind nicht bekannt.

Schallschutz
Im Hinblick auf die direkt angrenzenden Marineeinrichtungen sind Anforderun-
gen an den Schallschutz zu beriicksichtigen. Ein vorlaufiges Gutachten liegt vor.

Hochwasserschutz
Das Plangebiet befindet sich im Giberschwemmungsgefahrdeten Bereich, da eine
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potenzielle Uberflutungsgefahrdung in Folge von Ostsee-Hochwasser besteht.
Alle Bereiche unter +2,45 m NHN werden entsprechend des aktuellen Sach-
stands zur Umsetzung der ,Richtlinie liber die Bewertung und das Management
von Hochwasserrisiken“ gem. der Hochwasserrichtlinie 2007/60/EG, Artikel 5
als potentiell signifikantes Hochwasserrisikogebiet eingestuft. Dies bedeutet,
dass fur gewerbliche Nutzungen bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Hoch-
wasser getroffen werden miissen, nach denen Raume fiir eine gewerbliche Nut-
zung eine Hohe von +2,45 m NHN ab Oberkante FertigfuBboden aufweisen
mussen.

5. Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

Die Ausloberin erwartet von den Teilnehmenden einen kostengiinstigen und
wirtschaftlichen Vorentwurf in nachhaltiger und zukunftsfahiger Bauweise. Die
Baukosten kénnen z.Zt. nicht genannt werden, da die Gebdudekubatur durch
den Wettbewerb erst ermittelt wird.

6. Anlagen zur Auslobung

Im Teilnehmerbereich unter https://wettbewerbe.archi-stadt.de werden nachfol-
gend genannte Unterlagen bereitgestellt. Sollten im Verfahren weitere Unterla-
gen hinzukommen, werden die Teilnehmer durch Infobriefe in Kenntnis gesetzt.

- Checkliste Raumprogramm fir die 2. Stufe
- Infoplan / Wettbewerbsgrenzen

- B-Plan Nr. 87, 2

- Stadtebaulicher Rahmenplan 2019

- Artenschutzbericht

- Verkehrsgutachten

- Larmgutachten
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